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BUREAU VERITAS




ОБЩИНА БУРГАС

8000 Бургас, ул.”Александровска” № 26

тел. централа: 056/ 84 09 15-19; факс: 056/ 84 13 14

www.burgas.bg; електронна поща: obshtina@burgas.bg


ДО

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

БУРГАС

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от инж.Чанка Коралска
                                            За Кмет на Община Бургас
Относно: Отдаване под наем на обособена част от имот публична общинска собственост, представляващ УПИ  V  в кв.1 по ПУП-ПРЗ на парк „Езеро“, гр. Бургас, чрез провеждане на публично оповестен конкурс.
УВАЖАЕМИ  ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Община Бургас е собственик на недвижим имот, публична общинска собственост, представляващ  УПИ V, отреден за „Озеленяване и спорт“, в кв.1, по ПУП-ПРЗ на парк „Езеро“, гр.Бургас. Цитираният УПИ се състои от три самостоятелни поземлени имота с идентификатори 07079.622.131, 07079.622.133 и 07079.622.132 по КК на гр.Бургас.

В Община Бургас е постъпило  инвестиционно предложение с вх.№70-00-2550/08.04.2016г. от „Инвестпроект-БГ“ ЕООД за изграждане на „Комплекс за игра на мини голф“ в района на парк „Езеро“, гр.Бургас върху терен с площ 800 кв.м, като част от ПИ с идентификатор 07079.622.132.
На територията на парк „Езеро“ вече има съществуваща конна база, тенис кортове и традиционния за Бургас фестивал на пясъчните фигури, които допринасят за развлекателния и атракционен  вид на парка, привличащ жителите и гостите на Бургас за отмора и релакс в почивните дни. 
Като продължение на тази спортно-развлекателна зона би могло да се обособи и такава за мини – голф игрище с площ 800 кв. м. като обособена част от ПИ с идентификатор 07079.622.132, целият с площ 29723 кв.м., съгласно Акт №7031/15.05.2012 г. за публична общинска собственост.
Мини голфът е популярен в средите на хората, които обичат спорта и активния отдих. Същият не представлява умален формат на обикновения голф. Това е съвършено отделен, напълно самостоятелен вид спорт и сам по себе си представлява индивидуална спортна игра със стик и топка на специално поле.

Към настоящият момент в нашият град липсва предложение за подобен тип спортно занимание и затова изграждане на комплекс за игра на мини-голф ще осигури такива възможности за спорт на хора от всякаква възраст, ще разнообрази ландшафта на парка и ще го направи по- привлекателен. 

Процеса на изграждането на площадка за игра мини-голф не е свързан със строително-монтажни работи, няма да нанесе екологична вреда и да причини неудобства на жителите и гостите на града. 
Предвид изложеното, целесъобразно за Община Бургас е да предостави терен с площ 800 кв.м.,  като обособена част от ПИ с идентификатор 07079.622.132 по КК на гр. Бургас за отдаване под наем, чрез провеждане на публично оповестен конкурс по реда на Наредбата за реда придобиване, управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост, приета от Общински съвет Бургас. 

При провеждане на конкурсната процедура, следва да се отчете фактическото състояние и местоположението на имота към настоящия момент. 
Обособената  част с площ 800 кв.м. от ПИ с идентификатор 07079.622.132 по КК на гр. Бургас е разположена в североизточната част на поземления имот, в непосредствена близост до съществуващите тенис кортове, изградени в УПИ І, „За спорт“ в кв.1 по плана парк „Езеро“, гр.Бургас. Територията наоколо е свободна и незастроена, с равнинен характер и възможност за разполагане на спортни съоръжения без да й се нанесе екологична вреда.
Началната тръжна месечна наемна цена, определена в съответствие с Приложение №3 за размера на базисните наемни цени за 2016 г. към Наредбата за определянето и администрирането на местните такси и цени на услугите на територията на Община Бургас е, както следва: 800 кв.м. (площ) х 0,50 лв./кв.м. (цена за наем на 1 кв.м. за нежилищни нужди) х1,05 (коефициент за местоположение)  = 420 лв. 
Предвид изложеното, с оглед предназначението на имота, предмет на конкурса и естеството на инвестицията, целесъобразно e да бъде проведен публично оповестен конкурс.
В изпълнение на разпоредбата на чл.67, ал.1 от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общински имоти и вещи /отм. с решение на Общински съвет - Бургас, по т.1 от Протокол № 13/ 28.06.2016г./,  с моя заповед №21/05.01.2016г. е назначена комисия, която е разработила условията на конкурса, представляващи Приложение №1 към настоящата докладна записка.

Съгласно одобрената конкурсна документация, публично оповестения конкурс за отдаване под наем на описания по-горе недвижим имот, следва да се проведе при следните конкурсни условия:
І.Минимални специални изисквания към участниците, за което те представят писмена декларация:

1. Да предложат инвестиция за изграждане на площадка за игра на мини-голф и благоустрояване на терена в размер не по-малък от 20 000 (двадесет хиляди) лв., като участникът представи референции или други доказателства за финансови възможности за изпълнение на предложената инвестиция;
2. Да представят Идеен проект за визия на преместваемия обект, придружен с обяснителна записка на инвестицията за благоустрояване на околния терен  и изграждане на площадка за игра на мини-голф, като се съобрази, че всички съоръжения, необходими за създаването на комплекса са преместваеми и не представляват строеж по смисъла на ЗУТ. 
ІІ. Условия на конкурса, по които ще се оценяват офертите:

Офертите, предоставени от участниците в конкурса, трябва да съдържат следните минимални условия:

1. Начална конкурсна месечна наемна цена  - 420 (четиристотин и двадесет) лева, без ДДС.

2. Размер на ивестиция за изграждане на обекта и благоустрояване на района около него.
3. Идеен проект за визия на обекта.

ІІІ. Критерии за оценяване на офертите и начина на определяне на тежестта им в комплексната оценка:


Целта на конкурсната процедура е да бъде избрано икономически най-изгодното предложение, като класирането да се извърши на база следните критерии:

1. К1 – Цена (конкурсна месечна наемна цена, в лева, без ДДС)- не по-ниска от 420 (четиристотин и двадесет) лв.:
Кандидатите получават от 1 до 60 точки.

Оценяването се извършва по формулата:
К1 =  Ц (участник)     х 60,
         Ц (максимална)
където Ц(участник) е предложената от кандидата цена, а Ц(максимална) е най–високата предложена такава.

2. К2 – оценка на инвестицията за изграждане на обекта и за  благоустрояване на района около обекта

Кандидатите получават от 1 до 20 точки. 

Оценяването се извършва по формулата:
К2 =  И (участник)     х 20,
                    И (максимална) 
където И (участник)  е предложения от кандидата размер на инвестицията, а И(максимална) е най–високата предложена такава.
3.  К3 – оценка за визия на преместваемия обект по идейния проект

Кандидатите получават от 1 до 20 точки. 

Визията трябва да кореспондира с облика на парк „Езеро“, да допълва пространството откъм тенис кортовете и да създава усещане за продължение на спортно-развлекателния комплекс.
Комплексната оценка на предложенията на допуснатите кандидати се извършва по формулата:

К=К1+К 2+К3
На първо място да бъде класиран кандидатът получил най-висок брой точки, изразяващ се в комплексна оценка – К.
При равен брой точки, се провежда таен търг, между участниците получили еднакъв брой точки, като всеки участник поставя в плик наддавателно предложение, в което посочва предлаганата от него наемна цена.
ІV. В договора за наем да бъдат включени минимум следните задължения за наемателя:
1.Да не извършва промяна в предназначението на имота за целия срок на договора.
2.Да използва наетия имот 100% за дейността, свързана с предложената инвестиция.

3.Монтирането на съоръжението да се реализира в едномесечен срок от датата на сключване на договора.

4.Да се реализира заявения размер на инвестицията в предложените срокове.
5.Да се предвидят клаузи за разваляне на договора за наем при неизпълнение на горепосочените условия.

6.Да се предвидят неустойки в размер минимум от 30% от месечната наемна цена за всички форми на неизпълнение задълженията по договора.

7.Да се предвиди неустойка от минимум 30% от месечната наемна цена за неизпълнение размера на инвестицията.
8.Да не се извършва промяна във височинно отношение на терена и да не се засягат съществуващата дървесна и храстовидна растителност.

9.Да се монтира не повече от един преместваем обект за обслужване на площадката и поставят  един брой химическа тоалетна.

10.Да се поемат всички разходи за ел.енергия, ток, вода, поддръжка на зелената площ и консумативи в наетия обект.
11.След изтичане срока на действие на договора или в случай на преждевременното му прекратяване преместваемите съоръжения да бъдат демонтирани и да бъде възстановен първоначалния вид на терена.

Предвид изложеното и в съответствие с правомощията ми по чл. 60, ал.1 от Правилника за организацията и дейността на Общинския съвет и взаимодействието му с общинската администрация на Община Бургас предлагам Общинският съвет - Бургас, на основание чл.21, ал.1, т.8 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл.8, ал.4 и чл.14, ал.7 от Закона за общинската собственост, чл.14 и чл. 57, ал.3 от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общински имоти и вещи, приета с решение на Общински съвет - Бургас, по т.1 от Протокол № 13/ 28.06.2016г., да вземе следните
РЕШЕНИЯ:

Да се отдаде под наем, чрез провеждане на публично оповестен конкурс, за срок от 3 (три) години, обособена  част с площ 800 кв.м. в североизточната част на ПИ с идентификатор 07079.622.132, целият с площ 29723 кв. м. по КК на гр.Бургас, актуван с Акт №7031/15.05.2012 г. за публична общинска собственост, за изграждане на Спортно-развлекателен комплекс „Площадка за игра на мини-голф“ на територията на парк „Езеро“, гр. Бургас, с начална конкурсна месечна наемна цена в размер на 420 (четиристотин и двадесет)лв., при стъпка за наддаване 10 /десет/ % от същата, при следните конкурсни условия:
І.Минимални специални изисквания към участниците, за което те представят писмена декларация:

1. Да предложат инвестиция за изграждане на площадка за игра на мини-голф и благоустрояване на терена в размер не по-малък от 20 000 (двадесет хиляди) лв., като участникът представи референции или други доказателства за финансови възможности за изпълнение на предложената инвестиция;

2. Да представят Идеен проект за визия на преместваемия обект, придружен с обяснителна записка на инвестицията за благоустрояване на околния терен  и изграждане на площадка за игра на мини-голф, като се съобрази, че всички съоръжения, необходими за създаването на комплекса са преместваеми и не представляват строеж по смисъла на ЗУТ. 

ІІ. Условия на конкурса, по които ще се оценяват офертите:

Офертите, предоставени от участниците в конкурса, трябва да съдържат следните минимални условия:

1. Начална конкурсна месечна наемна цена  - 420 (четиристотин и двадесет) лева, без ДДС.

2. Размер на нвестиция за изграждане на обекта и благоустрояване на района около него.

3. Идеен проект за визия на обекта.

ІІІ. Критерии за оценяване на офертите и начина на определяне на тежестта им в комплексната оценка:


Целта на конкурсната процедура е да бъде избрано икономически най-изгодното предложение, като класирането да се извърши на база следните критерии:

1. К1 – Цена (конкурсна месечна наемна цена, в лева, без ДДС)- не по-ниска от 420 /четиристотин и двадесет/ лв.:
Кандидатите получават от 1 до 60 точки.

Оценяването се извършва по формулата:

К1 =  Ц (участник)     х 60,
         Ц (максимална)
където Ц(участник) е предложената от кандидата цена, а Ц(максимална) е най–високата предложена такава.

2. К2 – оценка на инвестицията за изграждане на обекта и за  благоустрояване на района около обекта

Кандидатите получават от 1 до 20 точки. 

Оценяването се извършва по формулата:

К2 =  И (участник)     х 20,
                    И (максимална) 

където И (участник)  е предложения от кандидата размер на инвестицията, а И(максимална) е най–високата предложена такава.

3.  К3 – оценка за визия на преместваемия обект по идейния проект

Кандидатите получават от 1 до 20 точки. 

Визията трябва да кореспондира с облика на парк „Езеро“, да допълва пространството откъм тенис кортовете и да създава усещане за продължение на спортно-развлекателния комплекс.
Комплексната оценка на предложенията на допуснатите кандидати се извършва по формулата:

К=К1+К 2+К3
На първо място да бъде класиран кандидатът получил най-висок брой точки, изразяващ се в комплексна оценка – К.
При равен брой точки, се провежда таен търг, между участниците получили еднакъв брой точки, като всеки участник поставя в плик наддавателно предложение, в което посочва предлаганата от него наемна цена.

ІV. В договора за наем да бъдат включени минимум следните задължения за наемателя:

1.Да не извършва промяна в предназначението на имота за целия срок на ползване.

2.Да използва изградения обект 100% за дейността, свързана с предложената инвестиция.

3.Монтирането на обекта да се реализира в едномесечен срок от датата на сключване на договора.

4.Да се реализира заявения размер на инвестицията в предложените срокове.

5.Да се предвидят клаузи за разваляне на договора за наем при неизпълнение на горепосочените условия.

6.Да се предвидят неустойки в размер минимум от 30% от месечната наемна цена за всички форми на неизпълнение задълженията по договора.

7.Да се предвиди неустойка от минимум 30% от месечната наемна цена за ниезпълнение размера на инвестицията.

8.Да не се извършва промяна във височинно отношение на терена и да не се засягат съществуващата дървесна и храстовидна растителност.

9.Да се монтира не повече от един преместваем обект за обслужване на площадката и поставят  един брой химическа тоалетна.

10.Да се поемат всички разходи за ел.енергия, ток, вода, поддръжка на зелената площ и консумативи в наетия обект.

11.След изтичане срока на действие на договора или в случай на преждевременното му прекратяване преместваемите съоръжения да бъдат демонтирани и да бъде възстановен първоначалния вид на терена.


Приложение: Акт №7031/15.05.2012г. за публична общинска собственост, скица на ПИ с обособената част.
ЧАНКА КОРАЛСКА
За Кмет на Община Бургас
/съгласно Заповед №1839/07.07.2016г. на Кмета на Община Бургас/

Съгласували:
Божидар Кънчев, Секретар на Община Бургас

Златина Георгиева, Директор на дирекция ПНО

инж.Минка Чаушева - Началник отдел ОС
Катерина Сидерова-Грудова, Гл. юрисконсулт в дирекция УОС
Изготвил:Силвия Кемурджиева, гл. специалист в отдел ОС
1

