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ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО: Одобряване на Подробен устройствен план – План за улична регулация на нови обслужващи улици (преминаващи през ПИ с идентификатори 07079.3.938, 07079.3.939, 07079.3.917, 07079.3.2032, 07079.3.921, 07079.3.923 и 07079.3.924 /след промяна на КК от тях са обособени вече нови ПИ с идентификатори 07079.3.2154 и 07079.3.2155/, 07079.3.1998, 07079.3.922, 070793.3.910, 07079.3.930, 07079.3.1972, 07079.3.937, 07079.3.936, 07079.3.1287, 07079.3.945, 07079.3.955, 07079.3.965, 07079.3.966, 07079.3.967, 07079.3.968, 07079.3.969, 07079.3.970, 07079.3.1296, 07079.3.1300, 07079.3.1931, 07079.3.1301, 07079.3.1303, 07079.3.935, 07079.3.1949, 07079.3.933, 07079.3.1997, 07079.3.929 /след промяна на КК от него са обособени вече нови ПИ с идентификатори 07079.3.929 и 07079.3.2230/, 07079.3.2100, 07079.3.927, 07079.3.928, 07079.3.1965, 07079.3.1922, 07079.3.1925 и 07079.2.1) за обслужване на имоти в устройствена зона 12/Смф, в предвиденото с ОУП на гр. Бургас разширение на населеното място и изменение на ПУП-ПР за УПИ І, ІІ и ІІІ, ПИ с идентификатори 07079.3.927, 07079.3.929 и 07079.3.928 по КК на гр. Бургас (в бивш масив  123) и УПИ І, ІІ, V и VIII, ПИ с идентификатори 07079.3.1925, 07079.3.1965, 07079.3.1922 и 07079.3.1303 по КК на гр. Бургас (в бивш масив 125).
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,


Интензивното развитие на икономиката в града, нарастващата нужда на населението от по-качествено и достъпно обществено обслужване и пространственото измерение на този аспект – необходимост от приобщаване на нови територии към съществуващата градска среда, налагат необходимостта от създаването на цялостна планова основа за бъдещо развитие на градската структура, обвързана със съществуващата такава и с проектните решения за нейното бъдещо развитие.

В изпълнение на основни приоритети за създаване на условия за развитие на бизнеса, създаване на нови зони за развитие в новоусвоени територии с цел максимално облекчаване натоварването на съществуващите урбанизирани територии е внесено предложение с Докладна записка №08-009789/13.02.2017г. за  разрешаване изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация за осигуряване на възможности за изграждане на инфраструктура в част от устройствена зона устройствена зона 12/Смф, в предвиденото с ОУП на гр. Бургас разширение на населеното място. 

С Решение №24-13/28.02.17г. на Общински съвет-Бургас е дадено съгласие за провеждане на обслужващи улици през ПИ с идентификатори 07079.3.938, 07079.3.939, 07079.3.921, 07079.3.922, 07079.3.910, 07079.3.1287, 07079.3.955, 07079.3.1300, 07079.3.1301 – общинска собственост, одобрено е задание и е разрешено изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация на нови обслужващи улици (преминаващи през ПИ с идентификатори 07079.3.938, 07079.3.939, 07079.3.917, 07079.3.2032, 07079.3.921, 07079.3.923 и 07079.3.924 (след промяна на КК от тях са обособени вече нови ПИ с идентификатори 07079.3.2154 и 07079.3.2155), 07079.3.1998, 07079.3.922, 070793.3.910, 07079.3.930, 07079.3.1972, 07079.3.937, 07079.3.936, 07079.3.1287, 07079.3.945, 07079.3.955, 07079.3.965, 07079.3.966, 07079.3.967, 07079.3.968, 07079.3.969, 07079.3.970, 07079.3.1296, 07079.3.1300, 07079.3.1931, 07079.3.1301, 07079.3.1303, 07079.3.935, 07079.3.1949, 07079.3.933, 07079.3.1997, 07079.3.929 (след промяна на КК от него са обособени вече нови ПИ с идентификатори 07079.3.929 и 07079.3.2230), 07079.3.2100, 07079.3.927, 07079.3.928, 07079.3.1965, 07079.3.1922, 07079.3.1925 и 07079.2.1 за обслужване на имоти в устройствена зона 12/Смф, в предвиденото с ОУП на гр. Бургас разширение на населеното място и изменение на ПУП-ПР за УПИ І, ІІ и ІІІ, ПИ с идентификатори 07079.3.927, 07079.3.929 и 07079.3.928 по КК на гр. Бургас (в бивш масив  123) и УПИ І, ІІ, V и VIII, ПИ с идентификатори 07079.3.1925, 07079.3.1965, 07079.3.1922 и 07079.3.1303 по КК на гр. Бургас (в бивш масив 125) по реда на чл. 134, ал. 1, т. 1 и т. 2 от ЗУТ.

В процеса на изработване на ПУП-ПУР, в кадастралната карта на гр. Бургас е нанесен УПИ XII-2154 в бивш масив 123, като по този начин са заличени ПИ с идентификатори 07079.3.923 и 07079.3.924, и са обособени нови ПИ с идентификатори 07079.3.2154, съответстващ на УПИ XII и ПИ с идентификатор 07079.3.2155 придобит в собственост на Община Бургас със Заповед 202/27.01.2017 год. по чл.16 от ЗУТ. По този начин, засегнат с настоящият проект за ПУП-ПУР, ще е само ПИ с идентификатор 07079.3.2155 с цялата си площ. Промяната е отразена в графичната и табличната част на проекта със забележка.

Междувременно в кадастралната карта на гр. Бургас е нанесен и УПИ II-15 (бивш масив 123), като съответно в КК са образувани ПИ с идентификатор 07079.3.929, съответстващ на УПИ II и нов ПИ с идентификатор 07079.3.2230, частта от бивш ПИ 07079.3.929 оставащ в улична регулация. С ПУП-ПУР се налага да бъде отнето допълнителна част от УПИ II и поради това, като засегнати ПИ с настоящият ПУП-ПУР са освен част от ПИ с идентификатор 07079.3.929 (УПИ II, масив 123) и ПИ с идентификатор 07079.3.2230 с цялата си площ. Промяната е отразена в графичната и табличната част на проекта със забележка.
За ПИ с идентификатор 07079.3.1303, представляващ бивш имот с пл. № 1 в бивш масив 125, местност „Караач“ – землище гр. Бургас, за който е отреден УПИ VIII-1 в м.125 с ПУП-ПРЗ одобрено със Заповед 3732/30.11.2009 год., регулацията не е приложена, процедурата по чл.16 от ЗУТ не е приключила. С настоящият проект за ПУП-ПУР за засегнатия ПИ с идентификатор 07079.3.1303 са приложими разпоредбите на чл.16 от ЗУТ.
Съгласно предвижданията на ОУП на гр. Бургас, одобрен с Решение № 51-1/21.07.2011г. на Общински съвет Бургас, територията, предмет на настоящият проект, попада в устройствена зона 12/Смф - многофункционална устройствена зона с преобладаващо обществено обслужване. Допуска се изграждане на обекти за търговия, безвредни производства и складове, спорт и атракции и други допълващи функции без да се допускат обекти за дейности с вредни отделяния и влияния. Установените за тази зона градоустройствени показатели са: Плътност застрояване - до 60%; Кинт - до 4,0; Височина - до 21м (7ет); Плътност озеленяване - 20%.  

По начин на трайно ползване имотите, попадащи в обхвата на ПУП-ПУР са „за селскостопански, горски и ведомствен път“, „за друг вид нива“, „за второстепенна улица“, „за ремонт и поддържане на транспортни средства“, „за ниско застрояване“, „за друг вид застрояване“ и „за път от републиканската пътна мрежа“.

От експерти в Дирекция „Устройство на територията“ е изготвен служебен проект за Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП-ПУР/ на нова обслужваща улица преминаваща през ПИ с идентификатори 07079.3.938, 07079.3.939, 07079.3.917, 07079.3.2032, 07079.3.921, 07079.3.923 и 07079.3.924 (след промяна на КК от тях са обособени вече нови ПИ с идентификатори 07079.3.2154 и 07079.3.2155), 07079.3.1998, 07079.3.922, 070793.3.910, 07079.3.930, 07079.3.1972, 07079.3.937, 07079.3.936, 07079.3.1287, 07079.3.945, 07079.3.955, 07079.3.965, 07079.3.966, 07079.3.967, 07079.3.968, 07079.3.969, 07079.3.970, 07079.3.1296, 07079.3.1300, 07079.3.1931, 07079.3.1301, 07079.3.1303, 07079.3.935, 07079.3.1949, 07079.3.933, 07079.3.1997, 07079.3.929 (след промяна на КК от него са обособени вече нови ПИ с идентификатори 07079.3.929 и 07079.3.2230), 07079.3.2100, 07079.3.927, 07079.3.928, 07079.3.1965, 07079.3.1922, 07079.3.1925 и 07079.2.1 за обслужване на имоти в устройствена зона 12/Смф, в предвиденото с ОУП на гр. Бургас разширение на населеното място и изменение на ПУП-ПР за УПИ І, ІІ и ІІІ, ПИ с идентификатори 07079.3.927, 07079.3.929 и 07079.3.928 по КК на гр. Бургас (в бивш масив  123) и УПИ І, ІІ, V и VIII, ПИ с идентификатори 07079.3.1925, 07079.3.1965, 07079.3.1922 и 07079.3.1303 по КК на гр. Бургас (в бивш масив 125). Територията съгласно ОУП на гр. Бургас е предвидена в разширение на границите на населеното място, ПЗ „Север“, гр. Бургас.
С ПУП-ПУР се осигурява възможност за изграждане на обслужващи улици за транспортно обслужване на УПИ и обвързване на територията, предмет на планиране с цялостната градска структура при съобразяване с предвижданията на действащи ПУП и ОУП на гр. Бургас.

С ПУП-ПУР се предвижда провеждане на нова обслужваща улица от о.т.1 до о.т.11 с променлив габарит от 14,20м до 18м, нова обслужваща улица от о.т.1 до о.т.2 и о.т.3 с габарит 9м и нови обслужващи улици от о.т.2 и о.т.3 до о.т. 5 и от о.т.6 до о.т.4 с габарит 10м, при съобразяване с частично реализирания локал на път I-6, реализирани благоустройствени мероприятия и изградени сгради. Обособява се нов квартал с пореден номер 69 за територията на ПЗ „Север“. Предложението е изготвено върху актуална извадка от КК, действащи ПУП и геодезическо заснемане на място.

С ПУР са указани всички размери  и елементи на обслужващи улици, осигурено е платно за автомобилно движение /2х3м./ и тротоари с широчина частично 1.50 и 2.00м.

С писмо вх.№ПД-381/07.02.17г., Община Бургас е уведомила РИОСВ-Бургас за инвестиционното намерение. 

Проектът за ПУП-ПУР е обявен по реда на чл. 128, ал. 1 от ЗУТ. Видно от Акт за приключило обявяване от 12.05.17г., в законно установения срок не са постъпили възражения.

На заседание на ОЕСУТ, проведено на 31.05.2017г. и с решение обективирано в Протокол №15/31.05.2017г. по т. 6 от дневния ред е приет окончателния проект за ПУП-ПУР. 
Изготвен е служебен проект за изменение на КК и КР и е издадено удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастрална карта и кадастрални регистри с изх. № 25-45279-08.06.2017г. от СГКК-гр. Бургас за утвърждаване на трасета на обслужващи улици в устройствена зона 12/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, ПЗ „Север“, гр. Бургас.


Територията, предмет на ПУП-ПУР, е концентрирала силен инвестиционен интерес, с траен процес за усвояване на нови терени за обществено обслужване и производствено-складови дейности. Това е обусловено от ключовото местоположение на имотите, намиращи се, между важни международни, национални и локални транспортни артерии. С одобряването на ПУП-ПУР ще се осигури устройствени условия за реализирането на инвестиционни намерения и изграждане на инфраструктура. Създаването на съвременна инфраструктура е задължително условие за създаване на добри условия за развитие на бизнеса. Осигуряването им е от значителен обществен интерес.
Изложеното обосновава необходимостта от допускане на предварително изпълнение на решението, при условията на чл. 60, ал. 1 от Административнопроцесуалния кодекс, тъй като своевременното реализиране на проекта, ще осигури защитата на особено важни обществени интереси.

Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, във връзка с чл. 129, ал. 1, чл. 134, ал. 1, т. 1 и т. 2, чл. 136, ал. 1 във връзка с чл. 16, ал. 1 и чл. 16а от ЗУТ и като взех предвид писмо с вх.№ПД-381/07.02.17г. на РИОСВ – Бургас, писмо изх.№08-00-593/01.06.17г. на ОПУ–гр. Бургас, Акт за приключило обявяване от 12.05.17г., решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол  №15/31.05.2017г. по т.6 от дневния ред и удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастрална карта и кадастрални регистри с изх. № 25-45279-08.06.2017г. от СГКК-гр. Бургас, предлагам Общински съвет - Бургас да вземе следното:

РЕШЕНИЕ
На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 129, ал. 1, чл. 134, ал. 1, т. 1 и т. 2, чл. 136, ал. 1 във връзка с чл. 16, ал. 1 и чл. 16а от ЗУТ Общински съвет Бургас одобрява Подробен устройствен план – План за улична регулация за провеждане на обслужващи улици за обслужване на имоти в устройствена зона 12/Смф, в предвиденото с ОУП на гр. Бургас разширение на населеното място, с о.т.1 до о.т.11, с  които се образува нов кв. 69 по номерацията на ПЗ „Север“ и изменение на ПУП-ПР за УПИ І, ІІ и ІІІ, ПИ с идентификатори 07079.3.927, 07079.3.929 и 07079.3.928 по КК на гр. Бургас (в бивш масив  123) и УПИ І, ІІ, V и VIII, ПИ с идентификатори 07079.3.1925, 07079.3.1965, 07079.3.1922 и 07079.3.1303 по КК на гр. Бургас (в бивш масив 125), съгласно проект с таблица на засегнатите имоти. 

Отчитайки обществената значимост на плана и с цел ускоряване сроковете за реализирането на дейностите по изграждане на елементите на пътната и техническа инфраструктура и реализирането на инвестиционни намерения в територията в обществена полза, Общински съвет-Бургас допуска предварително изпълнение на решението, съгласно чл. 60 ал. 1 от АПК.  

Приложения: Докладна записка №08-009789/13.02.2017г. от Кмет на Община; Решение №24-13/28.02.17г. на Общински съвет-Бургас; Заповед 202/27.01.2017г. по чл.16 от ЗУТ; Заповед № 3732/30.11.2009 год. за одобряване на ПУП-ПРЗ; проект за Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП-ПУР/; писмо с вх.№ПД-381/07.02.17г. от РИОСВ-Бургас; Акт за приключило обявяване от 12.05.17г.; Протокол-Решение №15/31.05.2017г. по т.6 от дневния ред на  заседание на ЕСУТ; удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастрална карта и кадастрални регистри с изх. № 25-45279-08.06.2017г. от СГКК-гр. Бургас.  
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