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ОБЩИНА БУРГАС
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ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС

ОТНОСНО: Одобряване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ на част от кв.37, по плана на с.Маринка, Община Бургас.
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

С Решение №11-10/26.06.2012г. на Общински съвет Бургас е одобрен план “Актуализация на ПУП-ПРЗ на с.Маринка и разширение на с.Маринка“ – окончателен проект. В срока за обявяване на решението са постъпили 5бр. жалби от собствениците на ПИ 003059, 003060, 003061 и 003072 по КВС, землището на с.Маринка. С Решения  №167/21.01.13г., №1166/30.05.13г., №159/21.01.13г., №1337/18.06.13г. и №1612/19.07.13г.  на Административен съд Бургас Решение №11-10/26.06.2012г. на Общински съвет Бургас е отменено, в частта на горепосочените имоти. С Решения №11339/08.09.13г., №1995/02.12.14г., №253/01.09.14г., №6874/21.05.13г. и №2006/02.12.14г.,  Върховен административен съд оставя в сила Решения №167/21.01.13г., №1166/30.05.13г., №1337/18.06.13г., №159/21.01.13г. и №1612/19.07.13г.,  на Административен съд Бургас Видно от решенията на съда основен порок в процедурата по одобряване на плана е липсата на решения на комисията по чл.210 от ЗУТ.

Съгласно предвижданията на ТУП, одобрен с Решение №28/18.02.2009г. на Общински съвет Бургас горепосочените имоти попадат в устройствена зона 2/Смф1 – многофункционална устройствена зона, с преобладаващо обществено обслужване, с устройствени показатели за застрояване, както следва: Плътност до 40%, Кинт до 1.5, Озеленяване мин 30% и Височина до 10.00м.

Служебно от експерти в отдел УП е изготвен нов проект на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ на част от кв.37, по плана на с.Маринка, Община Бургас, за която предходния план е отменен. ПРЗ е разгледан на заседание на ОЕСУТ, проведено на 08.10.14г. С Решение, обективирано в Протокол №30/08.10.14г., т.12 от дневния ред ОЕСУТ приема представения проект, с указание същия да се обяви по реда на чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ, както и да се изготвят решения на комисията по чл.210 от ЗУТ за поземлените имоти и новите УПИ. Проектът е обявен по реда на чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ. Видно от акт за приключило обявяване на 04.01.16г. в  срока за обявяване са постъпили 6 бр.възражения. Възраженията са разгледани на заседание на ОЕСУТ, проведено на 27.01.16г. С Решение, обективирано в Протокол №3/27.01.16г., т.10 от дневния ред ОЕСУТ уважава частично постъпилите възражения и дава указания след преработка на проекта същият да се обяви повторно на заинтересуваните страни. Проектът е обявен повторно по реда на чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ. Видно от акт за приключило обявяване на 25.05.16г. в  срока за обявяване са постъпили 3 бр.възражения. Във връзка с подадените възражения и влязлата в сила КК на землището на с.Маринка, одобрена със Заповед №РД-18-22/24.03.2016г. на изпълнителен директор на АГКК от експерти е изработен окончателен проект, с цел удовлетворяване исканията на жалбоподателите и привеждане на плана в съответствие с актуалната кадастрална карта. Подадените възражения и изработения окончателен проект са внесени за разглеждане на заседание на ОЕСУТ, проведено на 21.07.16г. С Решение, обективирано в Протокол №25/21.07.16г., т.13 от дневния ред ОЕСУТ приема изработения окончателен проект, с указания същия да се обяви на заинтересуваните лица заедно с изработени нови Решения на комисията по чл.210 от ЗУТ. Видно от акт за приключило обявяване на 20.10.16г. в  срока за обявяване на са постъпили възражения.
ПУП-ПРЗ е изготвен при условията на чл.16 от ЗУТ, като за бивш ПИ с пл.№003059, /ПИ с идентификатор 47202.501.1168 по КК на с.Маринка/ се отреждат УПИ І-1431 и УПИ ХХХVІІІ-1433, за бивш ПИ с пл.№003060 /ПИ с идентификатор 47202.501.1169 по КК на с.Маринка/ се отреждат УПИ ХХХV-1436, УПИ ХХХVІ-1435 и УПИ ХХХVІІ-1434, за бивш ПИ с пл.№003061 /ПИ с идентификатори 47202.501.1171, 47202.501.1172, 47202.501.1173 по КК на с.Маринка/  се отреждат УПИ ХХХІІ-1439, УПИ ХХХІІІ-1438 и УПИ ХХХІV-1437, за бивш ПИ с пл.№003062 /ПИ с идентификатори 47202.501.1174 по КК на с.Маринка/ се отрежда УПИ ХХХІ-1440, за бивш ПИ с пл.№003063 /ПИ с идентификатори 47202.501.1175 по КК на с.Маринка/  се отрежда УПИ ХХХ-1441, за бивш ПИ с пл.№003072 /ПИ с идентификатори 47202.501.1177 по КК на с.Маринка/  се отрежда УПИ ХХVІІІ-1443, за бивш ПИ с пл.№003073 /ПИ с идентификатори 47202.501.1176 по КК на с.Маринка/ се отрежда УПИ ХХVІ-1445 и се урегулират при условията на чл.16 УПИ ХХХІХ-1432, отреден – „за озеленяване и инфраструктура“, УПИ ХХІХ-1442 и ХХХVІІ-1444, отредени – „за социална инфраструктура“, в кв.37, с.Маринка. Същият е изготвен върху актуална извадка от кадастрална карта на с.Маринка.
Спазени са изискванията на ЗУТ за минимални площи и лица на УПИ. При урегулиране на ПИ е приложен коефициент на редукция 18%, с описан баланс на територията, като % на редукция е единен, с този приложен с „Актуализация на ПУП-ПРЗ на с.Маринка и разширение с.Маринка“, за всички имоти в обхвата на разработката. В таблица към трасировъчния чертеж са посочени площи на ПИ и на УПИ. 

С ПЗ, в обособените УПИ се предвижда ново свободно ниско застрояване, показано с ограничителни и задължителни линии на застрояване, на нормативни отстояния от регулационни граници и градоустройствени показатели, в съответствие с утвърдените показатели по ТУП. Новия ПУП не променя общите показатели и баланс на територията, в обхвата на предвиденото разширение на населеното място.
С проекта за ПУП не се променя утвърдената улична регулация. Не се променят необходимите мощности за захранване на територията и не се налагат промени в план-схеми по части електро, водоснабдяване и канализация.

Към ПУП са изготвени решения №1389/06.06.2017г., №1390/06.06.2017г., №1391/06.06.2017г., №1392/06.06.2017г., №1393/06.06.2017г., №1394/06.06.2017г. на комисията по чл.210 от ЗУТ към Община Бургас, които са неразделна част от процедурата по одобряване на ПУП. 

За проекта “Актуализация на ПУП-ПРЗ на с.Маринка и разширение на с.Маринка“ – окончателен проект е приложено Решение №БС-12 ЕО/12.03.2009г. и писмо изх.№4377/2009г. на  РИОСВ – Бургас. Процедурата по одобряване на ПУП-ПРЗ за част от кв.37, по плана на с.Маринка е част от процедурата по одобряване на цялостната разработка. 
Към преписката са приложени актуална извадка и регистър на засегнатите имоти и удостоверение за приемане на проект за изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри №25-53541-05.07.2017г., издадени от СГКК – Бургас.

Предвид изложеното, на основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл.129, ал.1 от ЗУТ, във връзка с чл.16, ал.1 и ал.5 от ЗУТ и като взех предвид Протокол–Решение №25/21.07.16г., т.13 от дневния ред на ОЕСУТ на Община Бургас, , акт за приключило обявяване от 20.10.16г., Решение №БС-12 ЕО/12.03.2009г. на РИОСВ – Бургас, решения №1389/06.06.2017г., №1390/06.06.2017г., №1391/06.06.2017г., №1392/06.06.2017г., №1393/06.06.2017г., №1394/06.06.2017г. на комисията по чл.210 от ЗУТ на Община Бургас предлагам на Общински съвет Бургас да вземе следното:
Р Е Ш Е Н И Е:

На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл.129, ал.1 от ЗУТ, във връзка с чл.16, ал.1 и ал.5 от ЗУТ Общински съвет Бургас одобрява Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ на част от кв.37, по плана на с.Маринка, Община Бургас, с който за ПИ с идентификатор 47202.501.1168, 47202.501.1169, 47202.501.1171, 47202.501.1172, 47202.501.1173, 47202.501.1174, 47202.501.1175, 47202.501.1177, 47202.501.1176 по КК на с.Маринка /бивши ПИ с пл.№№003059, 003060, 003061, 003062, 003063, 003072, 003073 по КВС на землище с.Маринка/ се урегулират нови 12 УПИ – УПИ I-1431, УПИ XXVI-1445, УПИ XXVIII-1443, УПИ XXX-1441, УПИ XXXI-1440, УПИ XXXII-1439, УПИ XXXIII–1438, УПИ XXXIV–1437, УПИ XXXV–1436, УПИ XXXVI–1435, УПИ XXXVII-1434, УПИ XXXVIII-1433, отредени – „за смесени дейности“, урегулират се нови УПИ XXVII-1444 и УПИ XXIX–1442, отредени  - „за социална инфраструктура“ и УПИ XXXIX-1432, отреден – „за озеленяване и социална инфраструктура“, УПИ XXV–30066 става УПИ XXV–1456, УПИ XXIV–30065 става УПИ XXIV–1457 и УПИ XXIII–30064 става УПИ XXIII–1507, с предвиждане в тях на ниско свободно застрояване, посочено с ограничителни линии на застрояване, на нормативни отстояния до регулационните граници, с устройствени показатели: Пл.застр. до 40%, Кинт до 1,5, Височина до 10м и Позел. мин. 30%, в устройствена зона Смф, съгласно действащ ТУП на с.Маринка, с.Димчево и с.Твърдица, в предвиденото разширение на населеното място, с процент на редукция – 18%, съгласно приложен проект, с таблица на засегнатите имоти, баланс на територията и трасировъчен чертеж.
Решението да се изпрати в 7-дневен срок за обнародване в „Държавен вестник“, по реда на чл.129, ал.1 от Закона за устройство на територията.

Решението подлежи на обжалване по реда на чл. 215, ал.4 от ЗУТ чрез Общински съвет Бургас пред Административен съд-гр.Бургас в 30-дневен срок от обнародването му.

Приложения: Решение №11-10/26.06.2012г. на Общински съвет Бургас; Решения  №167/21.01.13г., №1166/30.05.13г., №159/21.01.13г., №1337/18.06.13г. и №1612/19.07.13г.  на Административен съд Бургас; Решение №11339/08.09.13г., №1995/02.12.14г., №253/01.09.14г., №6874/21.05.13г. и №2006/02.12.14г. на Върховен административен съд; Решение №28/18.02.2009г. на Общински съвет Бургас; извадка от изменение на действащ ТУП на землищата на с.Маринка, с.Димчево и с.Твърдица; Протокол-Решение №30/08.10.14г., т.12 от дневния ред ОЕСУТ на Община Бургас; акт за приключило обявяване на 04.01.16г.; Протокол-Решение №3/27.01.16г., т.10 от дневния ред ОЕСУТ на Община Бургас; акт за приключило обявяване на 25.05.16г.; Заповед №РД-18-22/24.03.2016г. на изпълнителен директор на АГКК; окончателен проект на ПУП-ПРЗ за част от кв.37, по плана на с.Маринка; Протокол-Решение №25/21.07.16г., т.13 от дневния ред на ОЕСУТ на Община Бургас; акт за приключило обявяване на 20.10.16г.; решения №1389/06.06.2017г., №1390/06.06.2017г., №1391/06.06.2017г., №1392/06.06.2017г., №1393/06.06.2017г., №1394/06.06.2017г.; Решение №БС-12 ЕО/12.03.2009г. и писмо изх.№4377/2009г. на  РИОСВ – Бургас; актуална извадка и регистър на засегнатите имоти и удостоверение №25-53541-05.07.2017г., издадени от СГКК – Бургас.

ДИМИТЪР НИКОЛОВ

Кмет на Община Бургас

Съгласували :
инж.Чанка Коралска

Заместник кмет „Строителство, 
инвестиции и регионално развитие“ 

арх. Веселина Илиева

Главен архитект

Директор Дирекция „Устройство на територията“
Златина Георгиева

Директор на дирекция „Правно-нормативно обслужване“
Изготвил :
арх.Димитър Алексиев

Началник отдел „Устройствено планиране“
