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ОБЩИНА БУРГАС

8000 Бургас, ул.”Александровска” № 26

тел. централа: 056/ 84 09 15-19; факс: 056/ 84 13 14

www.burgas.bg; електронна поща: obshtina@burgas.bg


ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО: 
1. Одобряване на  задание за изработване на Изменение на ПУП-ПРЗ  за УПИ VII, VIII, IX и X в  кв.4А по плана на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, ПИ с идентификатори съответно 07079.663.700, 07079.663.673, 07079.663.674 и 07079.663.671 по КК на гр. Бургас и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.663.65, 07079.663.69, 07079.663.74, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699 по КККР на гр. Бургас,  част от територията на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас  

2. Разрешаване изработване на проект за Изменение на ПУП-ПРЗ  за УПИ VII, VIII, IX и X в  кв.4А по плана на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, ПИ с идентификатори съответно 07079.663.700, 07079.663.673, 07079.663.674 и 07079.663.671 по КК на гр. Бургас и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.663.65, 07079.663.69, 07079.663.74, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699 по КККР на гр. Бургас,  част от територията на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, при условията на чл.134, ал.8 от ЗУТ.
3. Предложение до Министъра на младежта и спорта за даване на съгласие за промяна на предназначението на УПИ VII в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за спорт, атракции, благоустрояване и инфраструктура” и УПИ X в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за спорт атракции и инфраструктура”, с цел преотреждане на УПИ за нуждите на нов индустриален парк 
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Във връзка с инициатива на Община Бургас и „Индустриален и логистичен парк Бургас“ АД за създаване на нов индустриален парк на част от територията на ПЗ “Юг-Запад“ е необходимо да бъде изменен ПУП-ПРЗ за УПИ VII, VIII, IX и X в  кв.4А по плана на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, ПИ с идентификатори съответно 07079.663.700, 07079.663.673, 07079.663.674 и 07079.663.671 по КК на гр. Бургас и  да бъде изготвен ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.663.65, 07079.663.69, 07079.663.74, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699 по КККР на гр. Бургас,  част от територията на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас. 
Като изходни данни към преписката са приложени: документи за собственост, скици от СГКК, извадка от ПРЗ с отразени действащи ПУП в територията; подробно задание за проектиране с прединвестиционно проучване и скица-предложение за ПУП и изменение на ПУП. 

Територията предмет на проектиране  обхваща ПИ в строителните граници на гр.Бургас в територията на ПЗ „Юг-Запад”. Съгласно действащ ОУП на гр. Бургас имотите предмет на планиране  попадат в обхвата на устройствена зона 22/Смф - многофункционална устройствена зона с преобладаващо обществено обслужване, търговия, производства без допускане на вредни дейности и влияния, складове, спорт и атракции и други допълващи дейности. 

За територията са  допустими следните показатели за застрояване: Плътност до 60%, Кинт до 3,0, Височина до 15,00м и Озеленяване мин.30%. 

Имотите са разположени в зона ограничена от изток от  продължението на бул. „Тодор Александров” – Път I-9, от запад от водна площ и ул. „Комлушка низина”. Имотите граничат с ПИ с действащ ПУП, обособени в УПИ. За ПИ с идентификатор 07079.663.700 по КК на гр.Бургас е обособен УПИ VII в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за спорт, атракции, благоустрояване и инфраструктура”. За ПИ с идентификатор 07079.663.673 по КК на гр.Бургас е обособен УПИ VIII в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за инженерно-техническа инфраструктура”. За ПИ с идентификатор 07079.663.674 по КК на гр.Бургас е обособен УПИ IX в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за научно-изследователски и технологичен център, бизнес инкубатор”. За ПИ с идентификатор 07079.663.671 по КК на гр.Бургас е обособен УПИ X в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за спорт атракции и инфраструктура”. Останалите ПИ в обхвата на проекта са неурегулирани.

Имоти с идентификатори 07079.663.65, 07079.663.671, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699  са държавна частна собственост. Останалите имоти в обхвата на разработката са общинска собственост.

Като цяло територията е с добра локация, достъпна е от съществуваща общинска улична мрежа и  е контактна на път от РПМ - Път I-9. През съществуващ пътен възел, разположен в непосредствена близост, са възможни транспортни връзки с цялата градска и извънградска инфраструктура. Територията  е лесно достъпна с връзки към АМ Тракия, както и  с  пътища  I-9 и II-79. По ул. „Индустриална“ има възможност за транспортен достъп до съществуващите търговски пристанища на територията на гр. Бургас. 

Ситуационното разположение на имотите и съществуващата инфраструктура позволяват в тях да се изгради модерна зона за производствени и обслужващи дейности, отговаряща на съвременните изискванията на Европейския съюз.

Намеренията на Община Бургас и Индустриален и Логистичен Парк-АД - Бургас са територията да се превърне в зона за Индустриален парк, чрез изграждане на съвременни предприятия за безвредни производства, складови  и обслужващи сгради и други съпътстващи дейности.

ПУП следва да обхване   имоти с идентификатори: 07079.663.700, 07079.663.673, 07079.663.674, 07079.663.671, 07079.663.65, 07079.663.69, 07079.663.74, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699 по КККР на гр. Бургас, с обща площ около 600 дка, като се урегулират поземлени имоти, с функционално отреждане в съответствие  с допустимите за зоната дейности, както и да се осигури необходимата за целесъобразното обслужване на УПИ улична мрежа, в комуникационна връзка с главната улична и пътна мрежа и техническа инфраструктура.    

Съществуващите към момента по действащ план  урегулирани имоти трябва да се преконфигурират по начин отговарящ на инвестиционното намерение за реализирането на заложените цели.

С ПРЗ следва да бъдат осигурени възможности за реализиране на следните инвестиционни инициативи:

· модернизация и устойчиво устройство на територията, което да я превърне в притегателен представителен Индустриален и Логистичен Парк.

· възможност за реализиране на производствени предприятия за  високотехнологични производства, складови сгради, научно-изследователски  лаборатории, комплекси и сгради за експериментална и иновационна дейност, административни и делови сгради и офиси, изложбени зали, общежития за работещите в зоната, магазини и заведения за обществено хранене и обслужване за нуждите на работещите в зоната и други съпътстващи дейности.

· комуникационно-транспортно обслужване с осигуряване на необходимите места за крайулично паркиране, основни и обслужващи автомобилни пътища, пешеходни  и велосипедни трасета и др.

· възможност за осигуряване на необходимите мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура и отводняването на територията, включително с обследване на съществуващите в обхвата на ПУП съоръжения и с цел осигуряване на оптимални условия за усвояване на имотите да се предвидят мерки за реконструкцията им.  

· възможност за етапна реализация на уличната мрежа и елементите на инфраструктурата и усвояването на територията, както и  застрояването в УПИ.  

Заданието за изработване на ПУП е разгледано на заседание на ОЕСУТ, проведено на 10.01.2018г. и същото е прието с решение обективирано в Протокол №1/10.01.2018г. по т.6 от дневния ред.
Изготвеното задание за изработване на ПУП е в съответствие с предвижданията на действащия ОУП на гр. Бургас и е съобразено с предвидените мерки за прилагането на плана описани в становище по екологична оценка №БС-23-11/14.12.2010г. на РИОСВ Бургас. Инвестиционните намерения, конкретизирани с ПУП, подлежат на съгласуване с РИОСВ Бургас. 
За процедиране на изменение на ПУП-ПРЗ на УПИ VII в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден “за спорт, атракции, благоустрояване и инфраструктура” и УПИ X в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден “за спорт атракции и инфраструктура” е необходимо писмено съгласие от Министъра на младежта и спорта по реда на чл.134, ал.8 от ЗУТ. 

Предвид гореизложеното и на основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, и чл.124а, ал.1 от ЗУТ и чл.135, ал.3 , във връзка с връзка с чл.108, ал.2, чл.109, ал.1, т.1, чл.110, ал.1, т.2 и чл.134, ал.1, т.1 и т.2 от ЗУТ и  като взех предвид решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол  №1/10.01.2018г. по т.6 от дневния ред, предлагам Общински съвет - Бургас да вземе следното:

РЕШЕНИЕ
1. Одобрява задание за изработване на Изменение на ПУП-ПРЗ  за УПИ VII, VIII, IX и X в  кв.4А по плана на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, ПИ с идентификатори съответно 07079.663.700, 07079.663.673, 07079.663.674 и 07079.663.671 по КК на гр. Бургас и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.663.65, 07079.663.69, 07079.663.74, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699 по КККР на гр. Бургас,  част от територията на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас  

2. Разрешава изработване на проект за Изменение на ПУП-ПРЗ  за УПИ VII, VIII, IX и X в  кв.4А по плана на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, ПИ с идентификатори съответно 07079.663.700, 07079.663.673, 07079.663.674 и 07079.663.671 по КК на гр. Бургас и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.663.65, 07079.663.69, 07079.663.74, 07079.663.678, 07079.663.679 и 07079.663.699 по КККР на гр. Бургас,  част от територията на Промишлена Зона „ЮГ-Запад” - гр. Бургас, при условията на чл.134, ал.8 от ЗУТ.

3. Предлага на Министъра на младежта и спорта да даде съгласие за промяна на предназначението на УПИ VII в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за спорт, атракции, благоустрояване и инфраструктура” и УПИ X в кв.4А по плана на ПЗ Юг-Запад, отреден съгласно действащ ПУП “за спорт атракции и инфраструктура”, с цел преотреждане на УПИ за нуждите на нов индустриален парк 

Проектът за ПУП-ПРЗ да се изготви в обем и съдържание, съгласно изискванията на Наредба №8 за ОС на УП, при спазване изискванията на ЗУТ и Наредба №7 за ПНУОВТУЗ.
Решението да се разгласи по реда на чл.124б, ал.2 от ЗУТ.

Приложения: документи за собственост, скици от СГКК, извадка от ПРЗ с отразени действащи ПУП в територията; подробно задание за проектиране с прединвестиционно проучване и скица-предложение за ПУП. 

ДИМИТЪР НИКОЛОВ

Кмет на Община Бургас
Съгласували:

инж. Чанка Коралска







Заместник кмет 
„Строителство, инвестиции и регионално развитие“

Златина Георгиева

Директор дирекция ПНО

Живко Димитров

Директор дирекция УОС

арх.Веселина Илиева
Гл. архитект 

Директор на Дирекция УТ

Изготвил:
урб. Н. Цоцомански
Н-к отдел ИП
