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ОБЩИНА БУРГАС
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ДО 
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА  ЗАПИСКА

ОТ
ИНЖ. ЧАНКА  КОРАЛСКА – ЗАМЕСТНИК – КМЕТ  „СТРОИТЕЛСТВО,
ИНВЕСТИЦИИ  И  РЕГИОНАЛНО  РАЗВИТИЕ“
ОТНОСНО: Одобряване на изменение на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за кв.5, кв.15, кв.16 и кв.17, по плана на кв.Сарафово, гр.Бургас, с което се променя устройствената зона за нови кв.5 и кв.5а, кв.15, кв.16 и кв.17, от Жм (зона за застрояване с малка височина) в Жс (зона за застрояване със средна височина), променя се северната регулационна граница на кв.Сарафово, като същата се провежда по имотните граници на ПИ с идентификатори 07079.820.124 и  07079.820.221 по КК на гр.Бургас, обособяват се нов кв.5, в който се урегулира нов УПИ II, отреден – „за комплексно жилищно строителство, обществено обслужване и изолационна зеленина и нов кв.5а, в който се урегулират нов УПИ І, отреден - „за изолационна зеленина, благоустрояване и инфраструктура“, с предвидени петна за два нови трафопоста, нови УПИ ІІ, УПИ ІІІ, УПИ ІV, УПИ V, УПИ VІ, УПИ VІІ, УПИ VІІІ, УПИ ІХ, УПИ ХІ, УПИ XII, УПИ XIII, УПИ XIV, УПИ XV, УПИ XVI, УПИ XVII, УПИ XVIII, УПИ ХІХ, УПИ ХХ, УПИ ХХІ, УПИ ХХІІ, УПИ ХХІІІ, УПИ ХХІV, отредени – „за жилищно строителство“ и УПИ ХХV, отреден – „за обществено обслужване“,  в кв.15 вътрешните регулационни граници се провеждат по имотните границите на ПИ с идентификатори 07079.820.185, 07079.820.196, 07079.820.202, 07079.820.203, 07079.820.206, 07079.820.218 и 07079.820.219 по КК на гр.Бургас и се урегулират нови УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI и УПИ VII, отредени – „за жилищно строителство“ и УПИ VIII, отреден – „за обществено обслужване“, в кв.16 вътрешната регулационна граница на бивш УПИ I се провежда по имотната граница на ПИ с идентификатор 07079.820.153 и се урегулират нови УПИ І, УПИ Х, УПИ XI, УПИ XII, УПИ XIII, УПИ XIV, УПИ XV, УПИ XVI, УПИ XVII и УПИ XVIII, отредени - „за жилищно строителство“, в кв.17 вътрешните регулационни граници между УПИ ІV и УПИ V  и между УПИ VІ и УПИ VІІ се провеждат по имотните граници на ПИ с идентификатори 07079.820.126, 07079.820.127, 07079.820.137 и 07079.820.138, от УПИ ХІ се урегулират нови УПИ ХІ и УПИ ХVІІІ и всички УПИ I, УПИ II, УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI, УПИ VII, УПИ VIII, УПИ IX, УПИ X, УПИ XI и УПИ XVIII се отреждат - „за жилищно строителство“, с предвиждане във всички УПИ на ново свободно и свързано застрояване, със средна височина, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване, на нормативни отстояния от регулационни граници, като за УПИ XII, УПИ ХV и УПИ ХVІ, в кв.5а се предвижда запазване на съществуващите сгради и се установяват устройствени показатели за устройствена зона Жс, съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, показани в матрица, както следва: Височина до 12м (4ет.), Пл.застр. до 70%, Кинт до 2.0 и П озел. мин.30%, провежда се нова улица от о.т. 4 до о.т. 4а и се изменя частично трасето на обслужваща улица между о.т. 2 - о.т.1 - о.т. 144 - о.т. 145, като се осигурява габарит от 9,00м. /пътно платно за движение 6,00м и два тротоари  по 1,50м/. 
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
С Решение по т.14 от Протокол №34/28.11.17г. Общински съвет Бургас е разрешил изработване на проект за изменение на ПУП-ПРЗ за кв.5, кв.15, кв.16, кв.17, по плана на кв.Сарафово, гр.Бургас за обособяване на нови УПИ, с отреждане – „за жилищно строителство“, „за обществено обслужване“, „за озеленяване, благоустрояване и инфраструктура“, промяна на устройствената зона и показателите на застрояване, в съответствие с предвижданията на действащ ОУП на гр.Бургас и изменение на ПУП - ПУР на обслужваща улица от о.т.2 – о.т.1 – о.т.144 – о.т.145 по плана на кв.Сарафово, гр.Бургас.

Съгласно действащ ОУП на гр.Бургас одобрен с Решение №51-1/21.07.2011г. на Общински съвет Бургас, УПИ I, кв.5, УПИ I, УПИ II, УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI, УПИ VII, УПИ VIII, УПИ IX в кв.15, УПИ I, кв.16, УПИ I, УПИ II, УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI, УПИ VII, УПИ VIII, УПИ IX, УПИ X, УПИ XI, кв.17 по плана на кв. „Сарафово“, гр. Бургас, попадат в урбанизирана територия – в строителните граници на населеното място, в устройствена зона 2/Жс - жилищна зона за застрояване със средна височина, с допустими показатели на застрояване както следва: Височина до 15.00м, Кинт до 2.0, Плзастр. до 70% и Позел. мин.30%.

Съгласно ПУП-ПРЗ на кв.Сарафово, гр.Бургас, одобрен със Заповед №1491/15.10.1992г. на Кмета на Община Бургас, и ЧКЗСП за УПИ I, кв.5, по плана на кв.Сарафово, гр. Бургас, одобрен със Заповед №1195/11.12.2000г. на Заместник кмет на Община Бургас кв.5, кв.15, кв.16 и кв.17 попадат в устройствена зона Жм – жилищна устройствена зона с малка височина на застрояване. 

За УПИ II в кв.5 по плана на кв.“Сарафово“ е съставен акт №3745/06.11.2003г за частна общинска собственост и акт №1022/02.11.1998г. за частна общинска собственост за бивш им. пл.№913 /включващ част от квартали 5, 15, 16 и 17/.
Достъпът до УПИ в кв.5 е осигурен от обслужваща улица с о.т.2-о.т.3-о.т.4-о.т.5, част от която е реализирана, ведно с елементите на техническата инфраструктура. Достъпът до УПИ Х, XI, XII, XIII, XVI, XV, XVI, XVII, XVIII в кв.15 и УПИ II, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX в кв.16 се осъществява от обслужваща ул.“Антон Иванов“ с изградена инфраструктура.

В територията, предмет на изменение на ПУП-ПРЗ са реализирани постройки, построени въз основа на ОПС върху общинска земя. В границите на УПИ І в кв.5 няма изградени огради и изградените сгради са разположени свободно в общинския УПИ. В имота няма реализирано озеленяване и благоустрояване. УПИ  І граничи от север с ПИ с идентификатор 07079.1.933 по КК на гр.Бургас /трасе на път I-9 /Е87/, а от юг с обслужваща улица с о.т.2-о.т.3-о.т. 4-о.т.5. 

Служебно от главни експерти на Община Бургас е изготвен проект за изменение на ПУП-ПРЗ за  кв.5, кв.15, кв.16 и кв.17 по плана на кв.Сарафово, гр.Бургас, с което се променя устройствената зона за нови кв.5 и кв.5а, кв.15, кв.16 и кв.17, от Жм (зона за застрояване с малка височина) в Жс (зона за застрояване със средна височина), променя се северната регулационна граница на кв.Сарафово, като същата се провежда по имотните граници на ПИ с идентификатори 07079.820.124 и  07079.820.221 по КК на гр.Бургас, обособяват се нов кв.5, в който се урегулира нов УПИ II, отреден – „за комплексно жилищно строителство, обществено обслужване и изолационна зеленина и нов кв.5а, в който се урегулират нов УПИ І, отреден - „за изолационна зеленина, благоустрояване и инфраструктура“, с предвидени петна за два нови трафопоста, нови УПИ ІІ, УПИ ІІІ, УПИ ІV, УПИ V, УПИ VІ, УПИ VІІ, УПИ VІІІ, УПИ ІХ, УПИ ХІ, УПИ XII, УПИ XIII, УПИ XIV, УПИ XV, УПИ XVI, УПИ XVII, УПИ XVIII, УПИ ХІХ, УПИ ХХ, УПИ ХХІ, УПИ ХХІІ, УПИ ХХІІІ, УПИ ХХІV, отредени – „за жилищно строителство“ и УПИ ХХV, отреден – „за обществено обслужване“,  в кв.15 вътрешните регулационни граници се провеждат по имотните границите на ПИ с идентификатори 07079.820.185, 07079.820.196, 07079.820.202, 07079.820.203, 07079.820.206, 07079.820.218 и 07079.820.219 по КК на гр.Бургас и се урегулират нови УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI и УПИ VII, отредени – „за жилищно строителство“ и УПИ VIII, отреден – „за обществено обслужване“, в кв.16 вътрешната регулационна граница на бивш УПИ I се провежда по имотната граница на ПИ с идентификатор 07079.820.153 и се урегулират нови УПИ І, УПИ Х, УПИ XI, УПИ XII, УПИ XIII, УПИ XIV, УПИ XV, УПИ XVI, УПИ XVII и УПИ XVIII, отредени - „за жилищно строителство“, в кв.17 вътрешните регулационни граници между УПИ ІV и УПИ V  и между УПИ VІ и УПИ VІІ се провеждат по имотните граници на ПИ с идентификатори 07079.820.126, 07079.820.127, 07079.820.137 и 07079.820.138, от УПИ ХІ се урегулират нови УПИ ХІ и УПИ ХVІІІ и всички УПИ I, УПИ II, УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI, УПИ VII, УПИ VIII, УПИ IX, УПИ X, УПИ XI и УПИ XVIII се отреждат - „за жилищно строителство“, с предвиждане във всички УПИ на ново свободно и свързано застрояване, със средна височина, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване, на нормативни отстояния от регулационни граници, като за УПИ XII, УПИ ХV и УПИ ХVІ, в кв.5а се предвижда запазване на съществуващите сгради и се установяват устройствени показатели за устройствена зона Жс, съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, показани в матрица, както следва: Височина до 12м (4ет.), Пл.застр. до 70%, Кинт до 2.0 и П озел. мин.30%, провежда се нова улица от о.т. 4 до о.т. 4а и се изменя частично трасето на обслужваща улица между о.т. 2 - о.т.1 - о.т. 144 - о.т. 145, като се осигурява габарит от 9,00м. /пътно платно за движение 6,00м и два тротоари  по 1,50м/.
Приложено е становище с изх.№ПД-2892/3/15.12.2017г. на РИОСВ-Бургас, в което е указано че не е необходимо провеждане на процедура по реда на глава втора от Наредбата за ОС, планът не подлежи на регламентираните в глава шеста от ЗООС процедури по преценяване на необходимостта от извършване на ЕО и/или ОВОС, задължителна ЕО и/или ОВОС и че теренът не представлява пясъчни дюни.

Проектът е обявен на заинтересуваните собственици по реда на чл.128, ал.1 от ЗУТ, с обявление публикувано в ДВ, бр.11 от 02.02.2018г. Видно от акт за приключено обявяване от 06.03.18г. в законоустановения срок е постъпило едно възражение.
Изготвеният проект ведно с постъпилото възражение са внесени за разглеждане на заседание на ОЕСУТ, проведено на 14.03.18г. С решение, обективирано в Протокол №6/14.03.18г., по т.2 от дневния ред ОЕСУТ не уважава постъпилото възражение и приема окончателен проект.
В съответствие с изработения проект за ПР със заявление вх.№01-118350-03.04.2018г. в СГКК е внесен проект за изменение на кадастралната карта и издаване на удостоверение за приемане на проекта.
Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 129, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 1, чл. 136, ал. 1, чл. 134, ал. 1, т. 1 и т. 2, чл. 134, ал. 2, т.2 от ЗУТ и като взех предвид Протокол-Решение №6/14.03.18г., по т.2 от дневния ред на ОЕСУТ на Община Бургас, съгласувателно становище изх.№ПД-2892/3/15.12.2017г. на РИОСВ-Бургас и акт за приключило обявяване от 06.03.2018г. предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното:
Р Е Ш Е Н И Е:
На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 129, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 124а, ал. 1, чл. 136, ал. 1, чл. 134, ал. 1, т. 1 и т. 2, чл. 134, ал. 2, т.2 от ЗУТ Общински съвет Бургас одобрява изменение на подробен устройствен план – план за регулация и застрояване (ПУП-ПРЗ) за кв.5, кв.15, кв.16 и кв.17, по плана на кв.Сарафово, гр.Бургас, с което се променя устройствената зона за нови кв.5 и кв.5а, кв.15, кв.16 и кв.17, от Жм (зона за застрояване с малка височина) в Жс (зона за застрояване със средна височина), променя се северната регулационна граница на кв.Сарафово, като същата се провежда по имотните граници на ПИ с идентификатори 07079.820.124 и  07079.820.221 по КК на гр.Бургас, обособяват се нов кв.5, в който се урегулира нов УПИ II, отреден – „за комплексно жилищно строителство, обществено обслужване и изолационна зеленина и нов кв.5а, в който се урегулират нов УПИ І, отреден - „за изолационна зеленина, благоустрояване и инфраструктура“, с предвидени петна за два нови трафопоста, нови УПИ ІІ, УПИ ІІІ, УПИ ІV, УПИ V, УПИ VІ, УПИ VІІ, УПИ VІІІ, УПИ ІХ, УПИ ХІ, УПИ XII, УПИ XIII, УПИ XIV, УПИ XV, УПИ XVI, УПИ XVII, УПИ XVIII, УПИ ХІХ, УПИ ХХ, УПИ ХХІ, УПИ ХХІІ, УПИ ХХІІІ, УПИ ХХІV, отредени – „за жилищно строителство“ и УПИ ХХV, отреден – „за обществено обслужване“,  в кв.15 вътрешните регулационни граници се провеждат по имотните границите на ПИ с идентификатори 07079.820.185, 07079.820.196, 07079.820.202, 07079.820.203, 07079.820.206, 07079.820.218 и 07079.820.219 по КК на гр.Бургас и се урегулират нови УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI и УПИ VII, отредени – „за жилищно строителство“ и УПИ VIII, отреден – „за обществено обслужване“, в кв.16 вътрешната регулационна граница на бивш УПИ I се провежда по имотната граница на ПИ с идентификатор 07079.820.153 и се урегулират нови УПИ І, УПИ Х, УПИ XI, УПИ XII, УПИ XIII, УПИ XIV, УПИ XV, УПИ XVI, УПИ XVII и УПИ XVIII, отредени - „за жилищно строителство“, в кв.17 вътрешните регулационни граници между УПИ ІV и УПИ V  и между УПИ VІ и УПИ VІІ се провеждат по имотните граници на ПИ с идентификатори 07079.820.126, 07079.820.127, 07079.820.137 и 07079.820.138, от УПИ ХІ се урегулират нови УПИ ХІ и УПИ ХVІІІ и всички УПИ I, УПИ II, УПИ III, УПИ IV, УПИ V, УПИ VI, УПИ VII, УПИ VIII, УПИ IX, УПИ X, УПИ XI и УПИ XVIII се отреждат - „за жилищно строителство“, с предвиждане във всички УПИ на ново свободно и свързано застрояване, със средна височина, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване, на нормативни отстояния от регулационни граници, като за УПИ XII, УПИ ХV и УПИ ХVІ, в кв.5а се предвижда запазване на съществуващите сгради и се установяват устройствени показатели за устройствена зона Жс, съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, показани в матрица, както следва: Височина до 12м (4ет.), Пл.застр. до 70%, Кинт до 2.0 и П озел. мин.30%, провежда се нова улица от о.т. 4 до о.т. 4а и се изменя частично трасето на обслужваща улица между о.т. 2 - о.т.1 - о.т. 144 - о.т. 145, като се осигурява габарит от 9,00м. /пътно платно за движение 6,00м и два тротоари  по 1,50м/, съгласно черните, сини, червени, зелени и кафяви линии и надписи върху приложения проект и таблицата с баланс на територията, които са неразделна част от настоящото решение. 
Решението да се изпрати в 7-дневен срок за обнародване в „Държавен вестник“ по реда на чл.129, ал.1 от Закона за устройство на територията.

Решението подлежи на обжалване по реда на чл. 215, ал.4 от ЗУТ чрез Общински съвет Бургас пред Административен съд - гр.Бургас в 30-дневен срок от обнародването му.
 
Приложение: Решение по т.14 от Протокол №34/28.11.17г. Общински съвет Бургас; извадка от действащ ОУП на гр.Бургас; акт №3745/06.11.2003г.; акт №1022/02.11.1998г.; проект за изменение на ПУП-ПРЗ за  кв.5, кв.15, кв.16 и кв.17 по плана на кв.Сарафово, гр.Бургас; съгласувателно становище с изх.№ПД-2892/3/15.12.2017г. на РИОСВ-Бургас; копие от ДВ, бр.11 от 02.02.2018г.; акт за приключено обявяване от 06.03.18г.; Протокол-решение №6/14.03.18г., по т.2 от дневния ред на ОЕСУТ на Община Бургас; заявление вх.№01-118350-03.04.2018г.
ИНЖ. ЧАНКА  КОРАЛСКА
Заместник кмет „Строителство,

инвестиции и регионално развитие“

Съгласували:
арх.В.Илиева

Главен архитект

Директор Дирекция „Устройство на територията“
Златина Георгиева
Директор Дирекция „Правно-нормативно обслужване“
Изготвил:

арх.Д.Алексиев
Началник отдел „Устройствено планиране“
