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ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО: Одобряване на изменение на Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ и План за улична регулация /ПУР/ на кв. 62, 127, 130 по плана на ж.к. Меден Рудник, Бургас, в обхвата на имот пл. №60 
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Настоящият проект за изменение на Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ и План за улична регулация /ПУР/ на кв. 62, 127, 130 по плана на ж.к. Меден Рудник, Бургас, в обхвата на имот пл. №60 е изработен на основание на Мотивирано предписание №29/ 16.02.2010г. на зам. Кмета на Община Бургас. Проектът е възложен и внесен за разглеждане от собствениците на имотите предмет на изменението. 

Представен е проект за изменение ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-60 в кв.62 по плана на зона „Г“, УПИ XVII-60 в кв.127 по плана на „РЦ“, УПИ I-60 в кв.130 по плана на „РЦ“ и ПУР на кв. 62, 127, 130 по плана на ж.к. Меден Рудник, Бургас, в обхвата на имот пл. №60.

Съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, одобрен с Решение №51-1/21.07.11г. на Общински съвет Бургас, имотите попадат:

· УПИ XVII-60 в кв.127 по плана на „РЦ“ и УПИ I-60 в кв.130 по плана на „РЦ“ в устройствена зона 10/Ц, „Локален център кв.“Меден Рудник“, с показатели за застрояване, както следва: Плътност от 50% до 100%, Кинт от 2.0 до 5.0 и Озеленяване мин. от 20% до 30%. 

· УПИ XXIV-60 в кв.62 по плана на зона „Г“ в устройствена зона 5/Жс, с показатели за застрояване, както следва: Височина до 15.00м (5 ет.), Плътност до 70%, Кинт до 2.0 и Озеленяване до 50%

Съгласно действащ ПУП, за УПИ I-60 в кв.130 по плана на „РЦ“ и УПИ XXIV-60 в кв.62 по плана на зона „Г“, ж.к. Меден Рудник е предвидено ново свободно застрояване с малка височина до 3ет., при спазване на показатели за застрояване, както следва: 

· за УПИ XXIV-60 в кв.62 по плана на зона „Г“ – застрояване частично на два и три етажа за обществено обслужване

· за УПИ I-60 в кв.130 по плана на „РЦ“ - Височина до 10.00м (3ет.), Плътност до 23%, Кинт до 0.57 и Озеленяване мин 20%

Съгласно действащият ПУП за УПИ XVII-60 в кв.127 по плана на „РЦ“ е предвидено ново свързано с УПИ XVI-общ жилищно застрояване с малка височина с нежилищни обекти в партера с показатели за застрояване - Височина до 10.00м (3ет.), Плътност до 29%, Кинт до 0.88 и Озеленяване мин 30%

С настоящият проект за изменение на ПУП се променя трасето на второстепенна улица, с отпадане на участъка от о.т.807-о.т.806-о.т. 805 и провеждане на ново трасе на улицата, разположено източно от УПИ II-61 „за ВиК съоръжение“ с нови о.т. 807а-804б-804в-804а. С изменението на трасето на обслужващата улица УПИ XXIV-60 в кв.62 и УПИ I-60 в кв.130 се преконфигурат и се обособяват нови УПИ, отредени за нови ПИ с проектни идентификатори по КК, както следва XXIV, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.651.339, УПИ XXV отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.651.340, с функционално отреждане „за жилищна сграда и ОО“ и УПИ XXVI, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.651.341, с функционално отреждане „за обществено обслужване и трафопост“. С изменението на ПУП не се предвиждат регулационни промени за УПИ XVII-60 в кв.127. Предвижда се промяна на устройствената зона за УПИ XVII  и УПИ XVI в кв.127 по плана на „Районен център“ като зона с ниско застрояване става 10/Ц, в съответствие с ОУП на гр.Бургас, с показатели за застрояване, както следва: Височина до 6-8ет (18-24м), Плзастр. до 100%, Кинт до 5.0 и Позел. мин. 20%, със задължително паркиране в УПИ и нежилищни обекти в партера на новата застройка, в УПИ се предвижда запазване на начина на застрояване, свързано, частично с височина  на шест и осем етажа, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване на нормативни отстояния от регулационни граници. За новообособените УПИ XXIV-339, УПИ XXV-340 УПИ XXVI-341 се предвижда ново застрояване, свързано между трите УПИ, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване, с височина на застройката частично на два, пет, шест, седем и осем етажа на нормативни отстояния от регулационните граници, включително и през улица, с установени показатели за застрояване за устройствена зона  Жг. За УПИ XXIV-339 се установяват показатели за застрояване, както следва: Височина до 2-8ет (9-27м), Плътност до 80%, Кинт до 3 и Озеленяване мин 20%, със задължително паркиране в УПИ. За УПИ XXV-340 се установяват показатели за застрояване, както следва: Височина до 2-8ет (9-27м), Плътност до 80%, Кинт съгласно разпоредбата на чл.27 ал.3 и Озеленяване мин 20%, със задължително паркиране в УПИ За УПИ XXVI-341 – отреден за ТП и ОО, се установяват показатели за застрояване, както следва: Височина до 2ет (9м), Плътност и Кинт се доказват с инвестиционен проект и Озеленяване мин 20%, със задължително паркиране в УПИ.
С промяната на трасето на обслужващата улица се обособява нов квартал кв.62, като новите УПИ са с номерация поредна за квартала. За УПИ XVII-60  и УПИ XVI в кв.127  и УПИ XXV-340 в ПЗ е вписано и спазване на разпоредбата на чл.31 ал.5 от ЗУТ съгласно протокол №6/14.03.2018г на ОЕСУТ.
С ПУП са представени още схеми по част Ел и ВиК съгласувани с експлоатационните дружества, както и ТЧ с координати и площи.
С писмо изх.№ 94-01-6339(2)/21.03.2017г. до Дирекция „УОС“ е изпратено копие от постъпилият проект за становище относно разработката и информация за провеждани друг вид отчуждителни процедури при одобряване на ПУП-ПРЗ за Районен център, ж.р. Меден Рудник в обхват на имот пл.№60.

С писмо изх.№ 94-01-6339(3)/29.03.2017г., Директор Дирекция „УОС“ изразява становище, че планът не е приложен поради не извършено отчуждително производство на частите от имота попадащи в улична регулация, изразява се положително становище и съгласува представения проект.
Проектът е обявен със съобщение в ДВ, бр.11/02.02.2018г., като са изпратени и писма до домоуправителите на бл. 132 в ж.р. Меден Рудник за публикуваната обява в Държавен вестник и срещу проекта няма постъпили възражения, видно от акт за приключило обявяване от 06.03.2018г.
С писмо изх. № ПД-1572-(1)/21.07.2016г. РИОСВ – Бургас изказва становище, че теренът предмет на ПУП не попада в защитена територия по смисъла на ЗЗТ и в защитена зона по смисъла на ЗБР и, че за одобряване на ПУП не е необходимо провеждане процедура по ОВОС.

Проектът е разгледан на заседание на ОЕСУТ, проведено на 14.03.2018г. и с решение обективирано в Протокол №6/14.03.2018г. по т.11 от дневния ред, ОЕСУТ е приет. 
Представени са скица - проект №15-413337-22.06.2018г., удостоверение за приемане на проект за изменение на КККР №25-90192-22.06.2018г. на СГКК - гр. Бургас. Към преписката е приложено Решение № 2303/24.08.2018г. на комисията по чл. 210 от ЗУТ, влязло в сила на 30.08.2018г. 

Предвид гореизложеното и на основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл. 129, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 134,  ал. 2, т. 1 и т. 6 от ЗУТ и като взех предвид писмо изх. № ПД-1572-(1)/21.07.2016г. на РИОСВ-Бургас, удостоверение №25-90192-22.06.2018г. на СГКК - гр. Бургас, Решение № 2303/24.08.2018 на комисията по чл. 210 от ЗУТ и решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол  № 6/14.03.2018г. по т. 11 от дневния ред и акт за приключило обявяване от 06.03.2018г., предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното:

РЕШЕНИЕ:
На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА и чл.129, ал.1 от ЗУТ във връзка с чл. 134, ал. 2, т. 1 и т. 6 от ЗУТ Общински съвет Бургас одобрява изменение ПУП-ПРЗ за УПИ XXIV-60 в кв. 62, по плана на зона „Г“, УПИ XVII-60 в кв. 127 по плана на „РЦ“, УПИ I-60 в кв. 130, по плана на „РЦ“ и ПУР на кв. 62, кв. 127, кв. 130, по плана на ж.к. Меден Рудник, Бургас, в обхвата на имот пл. №60, с което се променя трасето на второстепенна улица, с отпадане на участъка от о.т. 807-о.т. 806-о.т. 805 и се провежда ново трасе на улицата, разположено източно от УПИ II-61 „за ВиК съоръжение“ с нови о.т. 807а - о.т. 804б - о.т. 804в - о.т. 804а, при което се променят границите на кв. 62, УПИ XXIV-60 в кв. 62 и УПИ I-60 в кв. 130 се преконфигурат и се обособяват нови УПИ, отредени за нови ПИ с проектни идентификатори по КК, както следва XXIV - 339, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.651.339, УПИ XXV - 340, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.651.340 с функционално отреждане „за жилищна сграда и ОО“ и УПИ XXVI - 341, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.651.341, с функционално отреждане „за обществено обслужване и трафопост“, промяна на устройствената зона за УПИ XVII  и УПИ XVI в кв.127, по плана на „Районен център“ в 10/Ц в съответствие с ОУП на гр  .Бургас, с показатели за застрояване, както следва: Височина до 6-8 ет. (18-24м), Пл застр. до 100%, Кинт до 5.0 и П озел. мин. 20%, със задължително паркиране в УПИ, като за двата УПИ се предвижда ново високо свързано застрояване, частично с височина на шест и осем етажа, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване на нормативни отстояния от регулационни граници, за новообособените УПИ XXIV-339, УПИ XXV-340 УПИ XXVI-341 се предвижда ново застрояване, свързано между трите УПИ, посочено с ограничителни и задължителни линии на застрояване, с височина на застройката частично на два, пет, шест, седем и осем етажа на нормативни отстояния от регулационните граници и до сгради, включително и през улица, с показатели за застрояване за устройствена зона Жг, като се установяват показатели за застрояване за трите УПИ както следва: за УПИ XXIV-339 - Височина до 2-8ет (9-27м), Пл. застр. до 80%, К инт до 3 и Озеленяване мин 20%, със задължително паркиране в УПИ; за УПИ XXV-340 - Височина до 2-8ет (9-27м), Пл. застр. до 80%, К инт, съгласно разпоредбата на чл. 27 ал. 3 и Озеленяване мин 20%, със задължително паркиране в УПИ; за УПИ XXVI-341 – отреден за ТП и ОО - Височина до 2ет (9м), Пл. застр. и К инт се доказват с инвестиционен проект и Озеленяване мин 20%, описани в матрица и таблица, съгласно линии и надписи в черно, червено, синьо и корекциите в зелено в приложената графична част на проекта. 
Решението да се изпрати в 7-дневен срок за обнародване в „Държавен вестник“ по реда на чл. 129, ал. 1 от Закона за устройство на територията.

Решението подлежи на обжалване по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ чрез Общински съвет Бургас пред Административен съд - гр.Бургас в 30-дневен срок от обнародването му.

Приложения: документи за собственост; Мотивирано предписание №29/ 16.02.2010г. на зам. Кмета на Община Бургас; служебна извадка от действащ ПУП; проект за изменение на ПУП-ПРЗ и ПУР; писмо изх. № ПД-1572-(1)/21.07.2016г.. РИОСВ – Бургас; писмо изх.№ 94-01-6339(3)/29.03.2017г. от Дирекция „УОС Протокол №6/14.03.2018г. по т.11 от дневния ред, ОЕСУТ; Решение №2303/24.08.2018 на комисията по чл.210 от ЗУТ; скица проект №15-413337-22.06.2018г. на СГКК гр.Бургас; удостоверение №25-90192-22.06.2018г. на СГКК гр.Бургас; Държавен вестник бр.11/02.02.2018г.; акт за приключило обявяване на проекта от 06.03.2018г.

ДИМИТЪР НИКОЛОВ

Кмет на Община Бургас
